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Olemassa oleva korjausvelka

Park asiakastyytyvaisyys

Strategian mukainen kehittaminen

Kehityksessa mukana pysyminen

Pelaajien vaatimustason kasvaminen

Kentanhoidon olosuhteiden turvaaminen
Pelaamisen nautinnollisuuden lisdaminen
Autokieltopaivien vahentaminen

Mahdollisuus palvella eri profiilin pelaajia paremmin
Kentan pelattavuus kevaalla ja syksylla seka sateiden jalkeen
Ylpeys omasta yhteisosta

Alueen arvo

Osakkeen arvo

-> Tahtitasoa ilman Michelin-tahtia




ReDesign USGA MasterPlan

4 500 000 € 6 000 000 € 9 000 000 €
0 €/pelioikeus 1 000 €/pelioikeus Max 2 500 €/pelioikeus

+850 € / pelioikeus +1 650 € /pelioikeus




Tarjota kaiken tasoisille pelaajille hauska, rento ja energisoiva pelikokemus
Parantaa suunnittelua, pelistrategiaa ja kentan pelattavuutta
Monipuolinen ja tasapainoinen reikavalikoima

Laajentaa vesiesteita turvaamaan kastelu

Laadukas kuivatus

Lisata pelaajien turvallisuutta

Parantaa nakyvyytta ja poistaa sokkokohdat

Sijoittaa huoltoalueet ja tiet pois nakopiirista

Optimoida reititys vaylien valisten siirtymien osalta

Nopeuttaa pelia

Viisi tiipaikkaa pelivaihtoehtojen mahdollistamiseksi kaikille pelaajaryhmille

= prioriteetit, joista ei tingita




Omavarainen kastelu Mahdollistaa Kvarntrask vedenkaytdn pienentamisen
Kastelujarjestelma -27 prosenttiyksikkda hukkavetta

Maamassojen omavaraisuus -4 000 kuorma-autoa

Fossiilinen polttoaine -9 500 litraa korvataan omavaraisella sahkélla
Leikkuiden vaheneminen -37 %

Typpi -60 %

Fosfori -95 %

Kasvinsuojeluaineet -30 % - 100 %

Projekti sertifioidaan
Laadukkaat rakenteet pidentavat elinkaarta ja tekee kentasta hiilineutraalin elinkaaren aikana




50 % kesista kasteluvetta saannostellaan

55 % nykyisesta kastelusta tulee suojellusta Kvarntrask jarvesta

Suunnittelun lahtokohtana on ollut turvata kaikkien kenttien kastelu (50 000 m?3 kasteluvetta)
Kaivuumassat (170 000 m3) mahdollistavat vaylien uudelleen muotoilun ja laadukkaan kuivatuksen

Kastelun osalta huomioitavaa:

* EU lainsaadanto

* llmastonmuutos

» Vastuullisuus

» Kvarntrask luonnonsuojelualue

-> Omavaraisuuden lisaaminen tarkeaa




OMAT ALTAAT

Nykytilanne

Kvarntrask -50 %

Ideaalitilanne

Kvarntrask -50 %

PARK ALTAAT

1.6 15.6 1.7 15.7 1.8 15.8 1.9 15.9

Sdaannostelytarve

15.5 1.6 15.6 1.7 15.7 1.8 15.8 1.9 15.9

Saannostelytarve

Ei sadnnostelytarvetta

1.6 15.6 1.7 15.7 1.8 15.8 1.9 15.9

Sdanndstelytarve




Ideaalitilanne

Kvarntrask -50 %

OMAT ALTAAT

OMAT ALTAAT

70000

Merivesivaihtoehto +400 000 €

OMAT ALTAAT + SIUNTION JOKI (MERIVESI) Omat altaat

Kastelun turvaaminen ideaalitilanteeseen

Korjaaminen Korjaus + vaylat USGA Master Plan

1150 000 € 1150 000 € 750 000 € 830 000 €

OMAT ALTAAT + SIUNTION JOKI (MERIVESI)

20 000 20000 25 000
Lupa? Lupa? Lupa?

Kastelun turvaaminen mikali Kvarntrask -50 %

Korjaaminen Korjaus + vaylat USGA Master Plan

1150 000 € 1150 000 € 750 000 € 1230000 €




Park kentta entista meren pohjaa, harjoitettu myéhemmin maataloutta
Viheridilla ei ole pintarakenteen kuivatusta (alkuperaisissa)

Vaylien / karheikkojen kuivatus toteutettu peltosalaojituksena,
sorayhteytta pintaan ei ole

Vaylien epatasaisuus keraa vetta painanteisiin
Pintavesikaivoja ei asennettu
Vaylille el tehty maanparannusta, kylvot olemassa olevaan savimultaan

Park avattiin heindkuussa 1988, syyssateet valtasivat laajoja, alavia
alueita kentasta

Seuraavalla kaudella 1989, Parkilla toteutettiin laaja kuivatusremontti,
pintavesikaivoja asennettiin kuivatusjarjestelman yhteyteen

Viimeisen 30 vuoden aikana kuivatusta lisatty pahoihin ongelmakohtiin




Suurin vaikeus kuivatuksen osalta on kenttaalueen
tasaisuus ja suurelta osin alhainen korkeustaso

Maapohja tiukkaa savea, liikaveden imeytyminen alaspain
hidasta tai jopa olematonta.

Pintavesi jaa seisomaan, ei kaytannossa litku sivusuunnassa,
lilallinen vesi ei ohjaudu pintavesikaivoihin.

Pintavesikaivojen lisaaminen ongelmallista, muotoiltava
laaja painanne, kaivojen kannen korkeus menee lahelle
vesiesteiden pintoja.




Parkin (Masterplanin) suunnittelun tavoitteena
on nostaa vaylien pintaa, nain voidaan
tehokkaasti ohjata sadevedet
kuivatusjarjestelmaan ja pintavesikaivoihin

Tavoitteena 3 % kaato, eli 3 cm metrin matkalla.
Nain liiallinen pintavesi varmasti ohjautuu
kuivatusjarjestelmaan, erityisesti
pintavesikaivoihin

Asfalttipinnoillakin tulee olla pieni kallistus
vesien ohjaamiseksi, muuten muodostuu
|atakoita

Kallistusten lisaksi muotoilluille vaylille on
suunniteltu 15 cm hiekkakerros, mika varmistaa
pintojen kuivuuden ja kantavuuden




Talvituhot
Viheriot
e Jaan muodostuminen (muodot)

« Jaan sietokyky (rolli vs. kylanurmikka)
* Kasvitaudit

Vaylat

Jaan muodostuminen (muodot)
Veden liikkuminen (salaojitus/ muodot)

Jaan sietokyky (monivuotiset lajikkeet vs.
yksivuotiset)

Kasteluvesi
Kasvitaudit




Kentanhoidon kustannukset muodostuvat paaosin henkilo- ja konekustannuksista
Kustannukset jakaantuvat hoidettujen pinta-alojen mukaan
Hyvalla suunnittelulla mahdollistetaan kustannustehokkaampi hoitaminen
Master Plan vaihtoehdossa hoidettavat pinta-alat ovat suhteessa nykyiseen:
o Raffit -58 % (Pickala -20 %)
o Bunkkerit -50 % (Pickala -14 %)
o Vaylat +10 % = leveammat vaylat (Pickala +3 %)
o Teet +25 % = viides teepaikka (Pickala +8 %)
o Viheriot +15 % (Pickala +5%)

= Koko hoidettava pinta-ala Park -37% (Pickala -12 %)

+ Pickalan nykyisella hoitotasolla Master Plan version kentanhoidon kustannukset eivat ainakaan kasva

» Robotiikan laajempi kayttodnotto mahdollistaa aikaisempaa kustannustehokkaamman hoidon

» Strateqgiset valinnat seka toimintasuunnitelma maarittelevat kaikkien kenttien hoitotason vuosittain




Kustannus

Korjaaminen+vaylat

5 850 000 €

Master Plan
9 150 000 €

Layout

Nykyinen

Uusittu etuysi

Tiipaikat

4 kpl

5 kpl

Greenialueet

Kylla

Kylla

Raffit

Ei

Kylla

Vaylabunkkerit

Osittain

Kylla

Kastelujarjestelma

Kylla

Kylla

Vesiesteet (varmistaa kastelun)

Ei

Kaikilla kentilla

Vaylat

Forest+

USGA standardi

- salaojat

pahimmat alueet

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pintavesikaivojarjestelma+

- pintamuotoilu/(pintakaadot)

ei

kyll3

- kasvualusta

15 cm Pure Sand

15 ¢m Pure Sand

+ Kaikkien kenttien kastelun turvaaminen

1150 000 €

Sisaltyy laskentaan




Kustannus
€ / pelioikeus
Layout

Korjaaminen+vaylat

7 000 000 €
2 000 €

0€

Laadukas kuivatus 2 000 000 €

Master Plan

9 150 000 €

Max 2 500 €
0 €

Tiipaikat

600 000 €

800 000 €

Greenialueet

1700 000 €

1 800 000 €

Raffit

0€

1 050 000 €

Vaylabunkkerit

350 000 €

200 000 €

Kastelujarjestelma

1200 000 €

1250 000 €

Vesiesteet (varmistaa kastelun)

0€

820 000 €

Vaylat

1 650 000 €

2 580 000 €

- salaogjat

pahimmat alueet

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pintavesikaivojarjestelma+

- pintamuotoilu/(pintakaadot)

el

kyll3

- kasvualusta

15 ¢cm Pure Sand

15 ¢cm Pure Sand

Kaikkien kenttien kastelun turvaaminen

1150 000 €

kylli

Muut

350 000 €

650 000 €




Korjaaminen+vaylat

Kustannus 7 000 000 €
€ / pelioikeus 2 000 €

REL TS 7 000 000 €
Lisavastike 3 600 000 €

Master Plan

9 150 000 €
Max 2 500 €

8 500 000 €
4 500 000 €

Laina 2 750 000 €

3 000 000 €

Oma toiminta 650 000 €

Park Redesign -hanke — Master Plan -versio

Kerataan omasta toiminnasta ennen projektin aloittamista

1 000 000 €

750 000

Myydaan BtoB/BtoC-projektikumppanuuksia

250 000

Lisavastike (3v x 834 €)

4 500 000

Laina (5,4 % korolla)

3 000 000

Yht.

Master Plan version rahoitusta tydstetaan parhaillaan ja tavoitteena on:
-> Loytaa saastoja kustannustehokkaammilla tavoilla rakentaa
-> Loytaa lisarahaa vastikkeiden ulkopuolelta

8 500 000




Lisdvastike - €/pelioikeus (sis alv)

PARK PROJEKTI (Alv 0)
Kassa

Projekti

Lisavastike

Laina

Tulot

Rakentaminen

Kulut

Kassavirta (Park)

Kassa (Park)

TULOSLASKELMASSA 2026 2027 2029 2030

Lainanlyhennykset 300 300
Korkokulut 27 162 146 130




TUOTOT JA KULUT Kokonaisvaikutus (tuloslaskelma)
Tuotot

0

-300 000
-375 000

-500 000
-500 000

-450 000
-375 000

-1250 000 €

Kentanhoidon kulut
"KEHITYSRAHA"

Investoinnit

0
580 000
505 000

-75 000
50 000

0
PALVE 0]
50 000

75000
200 000
50 000

Lainanlyhennykset

0

0

Korot
"KEHITYSRAHA" kokonaisvaikutus vs 2023

"KEHITYSRAHA" vs TUOTOT JA KULUT

0

-530 000

160 000
-370 000

150 000
-380 000

|/ | | |
‘ 230 000 ‘ -130 000 ‘ -70 000 ‘

-1280 000 €

30 000




Kustannus
€ / pelioikeus

Layout / suunnittelu

Korjaaminen

5650 000 €
1500 €

Nykyinen

Korjaaminen+vaylat

7 000 000 €
2 000 €

Nykyinen

Nykyinen reititys Master Plania vastaavilla rakenteilla

n. +1 000 000 € vs Master Planin hinta

7 750 000 €
2250 €

Nykyinen

Master Plan

9 150 000 €
Max 2 500 €

Uusittu etuysi

Tiipaikat

4 kpl

4 kpl

4 kpl

5 kpl

Greenialueet

Kylli

Kyl

Kyl

Kyl

Raffit

Kumpuja

Kyl

Vaylabunkkerit

Osittain

Osittain

Kyl

Kyl

Kastelujarjestelma

Kyl

Kyl

Kyl

Kyl

Vesiesteet
(varmistaa kastelun)

Ei

Park kentalla

Kaikilla kentilla

Vaylat

Park

Forest+

Seaside 10. vayla

USGA standardi

- salaojat

pahimmat alueet

pahimmat alueet

salaojajarjestelma

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pahimmat alueet

Pintavesikaivo-jarjestelma

Pintavesikaivo-
jarjestelma+

- pintamuotoilu/
(pintakaadot)

ei

ei

ei

kyll3

- kasvualusta

2 cm hiekka-kattaus
(Dressaus)

15 ¢cm Pure Sand

15 ¢cm Pure Sand

15 ¢cm Pure Sand

Kaikkien kenttien
kastelun varmistaminen

1150 000 €

1150 000 €

750 000 €

kylla




Master Plan

Rakentaminen

2025 2026 2027 2028

123456789101112 123456789101112 123456789101112 1234567891011 12

18 reikaa kerralla

9 reikaa kerralla

18 reikaa kiinni 31 kk (13 pelikuukautta)

Reiat 1-9
Reiat 10-18

Rakentaminen

18 reikaa kiinni 10 kk
(4 pelikuukautta)

123456789101112 123456789101112 123456789101112 1234567891011 12

18 reikaa kerralla

9 reikaa kerralla

18 reikaa kiinni 25 kk (13 pelikuukautta)

Reiat 1-9
Reiat 10-18

18 reikaa kiinni 10 kk
(4 pelikuukautta)



AIKATAULU

11.6.2024 Osakkaiden keskustelutilaisuus

1.8.2024 Urakkatarjoukset ulos

31.8.2024 Urakkatarjousten viimeinen jattopaiva

24.9.2024 Osakkaiden keskustelutilaisuus

24.10.2024 Ylimaarainen yhtidkokous

10/2025 Rakentamisen aloitus reiat 1-9
11/2026 Rakentamisen aloitus reiat 10-18
09/2027 Reiat 1-9 auki uudistettuna
09/2028 Reiat 10-18 auki uudistettuna




Markkinatutkimusten mukaan Nicklaus Designin vaikutus kaikkiin vetovoiman kannalta
tarkeisiin osa-alueisiin on suurempi kuin muilla toimistoilla

» Osakkeen arvo, jasenyys, GF-hinta, alueen arvo, kiinteistojen arvo, jalleenmyyntiarvo

Case Ullna (2011-2013)
Miksi uudistus projekti tehtiin

* Kentan yllapitaminen Ullnan haluamalla laatutasolla oli vaikeaa ja kallista (kentta avattu 1981)
« Pahimmat kilpailijat investoivat kehitykseen, jonka johdosta Ullna havisi markkinaa
« Kuivatus oli vanhanaikainen ja puutteellinen, jonka johdosta kentta oli sateiden jalkeen mutainen ja marka

Uudistuksen vaikutus
Osakkeen arvo lahes kolminkertaistunut
Yritystapahtumien hinta tuplaantunut
Vieraspelaaja tuotot kolminkertaistunut
Osakkaat yksimielisia projektin onnistumisesta
DP World Tour 2023




Laadukas ja huippukuntoinen kentta
Merkittavasti nykyista kuivempi kentta

Pidempi pelikausi

Viides tiipaikka mahdollistaa ”"klubipelaajalle” kentan pelaamisen joko nykyista lyhempana tai nykyisen pituisena

Nykyista 10 % leveammat vaylat ja 15 % isommat greenit seka 50 % pienemmat bunkkerit

Mahdollisuus golfautopelaamiseen pidempaan kevaalla ja syksylla seka sateiden jalkeen

Visuaalisempi pelikokemus

Mahdollistaa kaikkien Pickalan kenttien kastelun ilman saannostelya = kaikki kentat paremmassa kunnossa

Suomen vastuullisin golfkentta
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