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Miksi hankkeeseen on lahdetty?

Olemassa oleva korjausvelka

Park asiakastyytyvaisyys

Strategian mukainen kehittaminen

Kehityksessa mukana pysyminen

Pelaajien vaatimustason kasvaminen

Kentanhoidon olosuhteiden turvaaminen
Pelaamisen nautinnollisuuden lisdaminen
Autokieltopaivien vahentaminen

Mahdollisuus palvella eri profiilin pelaajia paremmin
Kentan pelattavuus kevaalla ja syksylla seka sateiden jalkeen
Ylpeys omasta yhteisosta

Alueen arvo

Osakkeen arvo

-> Tahtitasoa ilman Michelin-tahtia




Miten hanke on edennyt?

ReDesign USGA MasterPlan

4 500 000 € 6 000 000 € 8 000 -9 000 000 €

0 €/pelioikeus 1 000 €/pelioikeus Max 2 500 €/pelioikeus [~ ;-

+850 € / pelioikeus +1 650 € /pelioikeus g




Master Plan — Suunnittelun lahtokohdat

Tarjota kaiken tasoisille pelaajille hauska, rento ja energisoiva pelikokemus
Parantaa suunnittelua, pelistrategiaa ja kentan pelattavuutta
Monipuolinen ja tasapainoinen reikavalikoima

Laajentaa vesiesteita turvaamaan kastelu

Laadukas kuivatus

Lisata pelaajien turvallisuutta

Parantaa nakyvyytta ja poistaa sokkokohdat

Sijoittaa huoltoalueet ja tiet pois nakopiirista

Optimoida reititys vaylien valisten siirtymien osalta

Nopettaa pelia

Viisi tiipaikkaa pelivaihtoehtojen mahdollistamiseksi kaikille pelaajaryhmille

= prioriteetit, joista ei tingita




Kasteluvesi

50 % kesista kasteluvetta saannostellaan

55 % nykyisesta kastelusta tulee suojellusta Kvarntrask-jarvesta

Suunnittelun lahtokohtana on ollut turvata kaikkien kenttien kastelu (50 000 m?3 kasteluvetta)
Kaivuumassat (165 000 m3) mahdollistavat vaylien uudelleenmuotoilun ja laadukkaan kuivatuksen

Kastelun osalta huomioitavaa:

* EU-lainsaadanto

* llmastonmuutos

* Vastuullisuus

» Kvarntrask-luonnonsuojelualue

-> Omavaraisuuden lisaaminen tarkeaa




Kasteluvesi

Omat altaat

Nykytilanne

Kvarntrask -50 % 70 000

Ideaalitilanne

Kvarntrask

Park altaat

16. 156. 1.7. | 157. ) 18. | 158. 19. 1509

Saannostelytarve

16. 156. 1.7. | 157. ] 18.  158. 19. 1509

Saanndstelytarve

Ei sdanndstelytarvetta




Kuivatuksen nykytila Parkilla

Park-kentta entista meren pohjaa, harjoitettu myéhemmin maataloutta

Viherioilla ei ole pintarakenteen kuivatusta (alkuperaisissa)

Vaylien / karheikkojen kuivatus toteutettu peltosalaojituksena, sorayhteytta pintaan ei ole
Vaylien epatasaisuus keraa vetta painanteisiin

Pintavesikaivoja ei asennettu

Vaylille ei tehty maanparannusta, kylvot olemassa olevaan savimultaan

Park avattiin heinakuussa 1988, syyssateet valtasivat laajoja, alavia alueita kentasta

Seuraavalla kaudella 1989, Parkilla toteutettiin laaja kuivatusremontti, pintavesikaivoja
asennettiin kuivatusjarjestelman yhteyteen

Viimeisen 30 vuoden aikana kuivatusta lisatty pahoihin ongelmakohtiin




Kuivatuksen haasteet Parkilla

Suurin vaikeus kuivatuksen osalta on kenttaalueen tasaisuus ja suurelta osin alhainen korkeustaso
Maapohja tiukkaa savea, lilkaveden imeytyminen alaspain hidasta tai jopa olematonta.

Pintavesi jaa seisomaan, ei kaytannossa litkku sivusuunnassa, liiallinen vesi ei ohjaudu
pintavesikaivoihin.

Pintavesikaivojen lisaaminen ongelmallista, muotoiltava laaja painanne, kaivojen kannen korkeus
menee lahelle vesiesteiden pintoja.




Master Plan kuivatus

Parkin (Masterplanin) suunnittelun tavoitteena on nostaa vaylien pintaa, nain voidaan tehokkaasti
ohjata sadevedet kuivatusjarjestelmaan ja pintavesikaivoihin.

Tavoitteena 3 % kaato, eli 3 cm metrin matkalla. Nain liiallinen pintavesi varmasti ohjautuu
kuivatusjarjestelmaan, erityisesti pintavesikaivoihin.

Asfalttipinnoillakin tulee olla pieni kallistus vesien ohjaamiseksi, muuten muodostuu latakoita.

Kallistusten lisaksi muotoilluille vaylille on suunniteltu 15 cm hiekkakerros, mika viela varmistaa
pintojen kuivuuden ja kantavuuden.




Kentanhoidolliset vaikutukset

Talvituhot
Viheriot
Jaan muodostuminen (muodot)

Jaan sietokyky (rélli vs. kylanurmikka)
Kasvitaudit

Vaylat
Jaan muodostuminen (muodot)
Veden lilkkuminen (salaogjitus/muodot)

Jaan sietokyky (monivuotiset lajikkeet vs. yksivuotiset)
Kasteluvesi

Kasvitaudit




Vastuullisuus kentanhoidossa

Lannoitus
* Monivuotiset lajikkeet vaativat ravinteita vahemman
* Typpi
* Rolliheina 80 kg/ha/vuosi vs. kylanurmikka 200 kg/ha/vuosi
* Fosfori
 Rolliheina 0 kg/ha vs. kylanurmikka 20 kg/ha

Kastelu

* Moderni kastelu vahentaa veden kulutusta / Ha
* Monivuotiset lajikkeet vaativat vetta vahemman

Kasvinsuojeluaineet
« Kasvitautien sietokyky




EU:n kasvinsuojeluaineiden kayttokielto

Tavoite puolittaa kasvinsuojeluaineiden kaytté 2030 mennessa

Odotetaan tulevan voimaan 2026
Sienitaudit, kasvusaateet, rikkakasvit jne..
Rakenteiden, kuivatuksen ja heinalajien merkitys kasvaa kentanhoidossa

Lue lisaa Golfpisteesta (22.3.2023) Linkki



https://golfpiste.com/golfkentanhoito/eu-vie-eteenpain-kasvinsuojeluaineiden-kayttokieltoa-mita-se-tarkoittaisi-golfkentille/

Park Redesign -hanke — Master Plan -versio

Kerataan omasta toiminnasta ennen projektin aloittamista

750 000

Myydaan BtoB/BtoC-projektikumppanuuksia

250 000

Lisavastike (3v x 834 €)

4 500 000

Laina (5,4 % korolla)

3 000 000

Yht.

8 500 000




Kustannus
€ / pelioikeus
Layout

5500 000 €
Max. 1 500 €
Nykyinen

8 000 000-9 000 000 €
Max. 2 500 €
Uusittu etuysi

Tiipaikat

4 kpl

5 kpl

Greenialueet

Kylla

Kylla

Raffit

Ei

Kylla

Vaylabunkkerit

Osittain

Kylla

Kastelujarjestelma

Kylla

Kylla

Vesiesteet (varmistaa kastelun)

Ei

Kaikilla kentilla

Vaylat

Forest+

USGA standardi

- salaogjat

pahimmat alueet

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pintavesikaivojarjestelma+

- pintamuotoilu/(pintakaadot)

ei

kyll3

- kasvualusta

15 ¢cm Pure Sand

15 ¢cm Pure Sand




Kustannus
€ / pelioikeus
Layout

Korjaaminen+vaylat
5500 000 €
Max 1 500 €
0€

Kastelun varmistaminen + laadukas kuivatus 3 200 000 €

Master Plan

9 000 000 €

Max 2 500 €
0€

Tiipaikat

720 000 €

820 000 €

Greenialueet

1 680 000 €

1 680 000 €

Raffit

0€

600 000 €

Vaylabunkkerit

350 000 €

600 000 €

Kastelujarjestelma

1 000 000 €

1 000 000 €

Vesiesteet (varmistaa kastelun)

0¢€

1 600 000 €

Vaylat

1 300 000 €

2 300 000 €

- salaogjat

pahimmat alueet

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pintavesikaivojarjestelma+

- pintamuotoilu/(pintakaadot)

el

kyll3

- kasvualusta

15 ¢m Pure Sand

15 cm Pure Sand

Muut
REL TS
Lisavastike

450 000 €
5 500 000 €
2 700 000 €

400 000 €
8 500 000 €
4 500 000 €

Laina

2 200 000 €

3 000 000 €

Oma toiminta

600 000 €

1000 000 €




Kustannus
€ / pelioikeus

Layout / suunnittelu

Korjaaminen

4 500 000 €
Max 1 000 €

Nykyinen

Korjaaminen+Vaylat

5 500 000 €
Max 1 500 €

Nykyinen

7 000 000 €
Max 2 000 €

Nykyinen

Master Plan

8 000 000 - 9 000 000 €
Max 2 500 €

Uusittu etuysi

Tiipaikat

4 kpl

4 kpl

4 kpl

5 kpl

Greenialueet

Kylla

Kylla

Kylla

Kylla

Raffit

Kumpuja

Kylla

Vaylabunkkerit

Osittain

Osittain

Kylla

Kylla

Kastelujarjestelma

Kylla

Kylla

Kylla

Kylla

Vesiesteet
(varmistaa kastelun)

Park kentalla

Kaikilla kentilla

Vaylat

Park

Forest+

Seaside 10. vayla

USGA standardi

- salaogjat

pahimmat alueet

pahimmat alueet

salaojajarjestelma

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pahimmat alueet

pahimmat alueet

Pintavesikaivo-
jarjestelma

Pintavesikaivo-
jarjestelma+

- pintamuotoilu/
(pintakaadot)

ei

ei

ei

kyll3

- kasvualusta

2 cm hiekka-
kattaus (Dressaus)

15 ¢m Pure Sand

15 ¢m Pure Sand

15 ¢m Pure Sand




Master Plan

Rakentaminen

2025 2026 2027 2028

123456789101112 123456789101112 123456789101112 1234567891011 12

18 reikaa kerralla

9 reikaa kerralla

18 reikaa kiinni 31 kk (13 pelikuukautta)

Reiat 1-9
Reiat 10-18

Rakentaminen

18 reikaa kiinni 10 kk
(4 pelikuukautta)

123456789101112 123456789101112 123456789101112 1234567891011 12

18 reikaa kerralla

9 reikaa kerralla

18 reikaa kiinni 25 kk (13 pelikuukautta)

Reiat 1-9
Reiat 10-18

18 reikaa kiinni 10 kk
(4 pelikuukautta)



AIKATAULU

23.11.2023 Infotilaisuus osakkaille yhtiokokouksen jalkeen

12.12.2023 Osakkaiden keskustelutilaisuus
01/2024 Viimeistelty Master Plan

Talvi — kevat 2024 Osakkaiden keskustelutilaisuuksia

Syksy 2024 Ylimaarainen yhtidkokous

10/2025 Rakentamisen aloitus reiat 1-9
11/2026 Rakentamisen aloitus reiat 10-18
09/2027 Reidt 1-9 auki uudistettuna
09/2028 Reiat 10-18 auki uudistettuna




Nicklaus Designin vaikutukset

» Markkinatutkimusten mukaan Nicklaus Designin vaikutus kaikkiin vetovoiman kannalta tarkeisiin
osa-alueisiin on suurempi kuin muilla toimistoilla.

> Osakkeen arvo, jasenyys, GF-hinta, alueen arvo, kiinteistdjen arvo, jalleenmyyntiarvo

Case Ullna (2011-2013)
Miksi uudistusprojekti tehtiin

+ Kentan yllapitaminen Ullnan haluamalla laatutasolla oli vaikeaa ja kallista (kentta avattu 1981)

« Pahimmat kilpailijat investoivat kehitykseen, minka johdosta Ullna havisi markkinaa

 Kuivatus oli vanhanaikainen ja puutteellinen, minka johdosta kentta oli sateiden jalkeen mutainen ja marka
Uudistuksen vaikutus

Osakkeen arvo lahes kolminkertaistunut
Yritystapahtumien hinta tuplaantunut
Vieraspelaajatuotot kolminkertaistuneet
Osakkaat yksimielisia projektin onnistumisesta
DP World Tour 2023




Q&A

1

pickala golf



&A

Vesiesteet, vaylienkuivatus ja kastelujarjestelma ovat puolet rakentamisen kustannuksista

o

EU direktiivien ja kestdvan kehityksen lisaksi haasteita tulevaisuudessa tuo ilmaston muutos, joka lisda kuivien jaksojen pituutta sekd vastavuoroisesti
rankkasateita

Talla hetkella kenttien kastelua joudutaan saanndstelemaan 50 % kesista keskimaarin heindkuun puolesta valista alkaen

Parkille kaivettavilla kastelualtailla turvataan kaikkien kenttien kastelu, joka samalla mahdollistaa kaivuumassoilla vaylien seka semiraffien maksimaalisen
kuivatuksen (pintamuotoilu)

Pickalalle on darimmaisen tarkeda pystya lisadmaan omavaraisuutta kasteluveden osalta, joka mahdollistaa samalla my&s Kvarntrésk riskin pienentamisen

Osakkeen arvo / pelioikeuden vuokraushinta

o

o

Pickalan vetovoima on viimeisten vuosien aikana kasvanut ja vuokrapelioikeudet on vuokrattu yli vastikkeen

Pickalan sijainnin johdosta tuotteen laadun tulee olla 4arimmaisen vahva ja vastata pelaajien kasvaviin vaateisin lisdten vetovoimaa

Markkinointitutkimusten mukaan Nicklaus Designin vaikutus kaikkiin vetovoiman kannalta tarkeisiin osa-alueisiin on suurempi kuin muilla suunnittelutoimistoilla
Nicklaus Design kentat tutkimusten mukaan myy mm. pelioikeudet/jasenyydet 1,5 kertaa nopeammin

Lahin Nicklaus Design kenttd on Ullna Ruotsissa, jossa osakkeen arvo on ldhes kolminkertaistunut seka yrityshinnat ovat kaksinkertaistuneet uudistuksen
jélkeen




&A

Budjetin pitavyys
o Parkin MasterPlan kustannuslaskenta on tehty oman laskennan lisaksi kolmen ulkopuolisen ammattilaisen kanssa

o Projektille on maaritetty 2 500 euron vastikekatto, jonka johdosta tarpeen vaatiessa lisdraha kerataan vastikkeiden ulkopuolelta tai kustannuksia saadellaan
massatasapainolla/rakenne valinnoilla

Tarkempi kustannuslaskenta voidaan tehda tammikuussa 2024 saatavan viimeistellyn Master Planin ja teknisen suunnitelman pohjalta
Lopullinen hinta maaraytyy sitovien urakkatarjousten pohjalta

Urakkatarjousten ja rakentamisen aloittamisen valisena aikana suunnitelma voidaan tarpeen vaatiessa vield hioa massojen ja rakennevalintojen osalta
maariteltyyn budjettiin

Rakentaminen 9+9 mallilla mahdollistaa kustannusten sadtelyn paremmin kuin 18. reidn rakentaminen kerralla

Osakkeet, kuinka paasee eroon ennen rakentamisen aloitusta
o MasterPlanin julkaisun seka yhtidkokouskutsun (vastikekorotus) jalkeen osakkeita on myyty samaan hintaan kuin aikaisemminkin

o Viimeisin osakekauppa tehtiin saman paivan aikana ilmoituksen jattamisesta keskiarvo hinnalla

Miten pelioikeudet saa vuokrattua rakentamisen aikana
o Rakentaminen tehdaan 9+9 reikaa kerrallaan, jolloin kenttd on kiinni rakentamisen aikana kokonaan 4 pelikuukautta
32 Muina aikoina lahtdaikoja on saman verran kaytdssa kuin normaalisti (yksi kentta on yhdeksan reikaa)

o Rakentamisen aikana GF pelaamista + tapahtumia rajoitetaan merkittavasti




&A

Hitaasti tekeminen (vrt Seaside)

o Seaside remontti on kestanyt 13 vuotta ja tekematta on edelleen yhdeksan greenialuetta

o Mikali vaylille tehtaisiin parannus (15 cm Pure Sand) pystyttdisiin omana tyona tekemaan nykyisella ryhmalla vayla/vuosi
Seaside mallilla (korjaaminen vaihtoehto) omalla ty6lla 18 reikda pystytaan tekemaan kahdeksassa vuodessa

Kustannus Seaside mallilla omana tyona ei ole merkittavasti edullisempi kuin ulkoistettuna ja kerralla tehtyna

Lisdvastikkeen rahoitus

o Pyrkimys on tarjota osakkaille mahdollisimman pitka aika lisdvastikkeen maksuun kuitenkin niin, ettd omaraha osuutemme pankille tayttyy seka rakentamisen
osalta likviditeettimme on kunnossa

Tavoite on pystya tarjoamaan koroton maksumahdollisuus neljalle vuodelle seka neuvottelemaan pankin kanssa yhteistydbkumppaniehdoin pelaajille
henkildkohtainen lainamahdollisuus pidempaa maksuaikaa haluaville

Layout muutos ja hinta

o MasterPlanin mukaisen massamaaran (200 000 m3) kanssa layout muutos ei tuo ylimaaraisia kustannuksia




&A

Vesiesteiden laajuus pelillisesti
o Vesiesteet tuovat kentalle visuaalisen ja strategisen aspektin ja antavat lisdhaastetta etenkin taaimmaisilta tiipaikoilta

o Vesiesteiden tuoma haaste on kompensoitu tiipaikkavaihtoehdoilla, joista klubipelaajan on mahdollisuus valita nykyista Parkia selkeasti lyhyempi vaihtoehto,
mutta pelata myds kentta nykyisen mittaisena

Teepaikkojen sijoittelu on tehty suhteessa vesiesteisiin ja vayliin niin, etta varsinkin klubipelaajille I16ytyy aina myo6s vaihtoehtoinen “kuiva” linja

Miten rakentamisen aikana paasee pelaamaan
o Rakentaminen tehdaan 9+9 reikaa kerrallaan, jolloin kenttd on kiinni rakentamisen aikana kokonaan 4 pelikuukautta
o Muina aikoina lahtdaikoja on saman verran kdytdssa kuin normaalisti (yksi kenttd on yhdeksan reikaa)

o Rakentamisen aikana GF pelaamista + tapahtumia rajoitetaan merkittavasti

Kasteluvesi Rockille mahdollisesti tulevasta putkesta Siuntion joesta

o Rockilla ei ole viela lupaa vedenottoon Siuntion joesta merenalaista vesijohtoa pitkin ja lupahakemuksesta on asianosaisten osalta jatetty useita mielipiteita,
muistutuksia ja lauselmia

Rockin mahdollinen putki Siuntion joesta on Pickalalle ensimmdinen mahdollinen optio lisata kasteluvesimaarda Kvarntrask riskin eskaloituessa

Rockin hakema lupamaara (35 000m3) riittda ainoastaan Rockin tarpeisiin ja Pickalan tarvitsema lisa on suurempi (50 000 m3)




&A

Rock merkittidva kentan rakentamisen budjetin ylitys

o Julkisuudessa esitetty 12 M€ sisdltda kentan lisaksi maan oston, klubitalon piha-alueineen ja golfautohalleineen, parkkipaikan sekd muut rakennukset sisaltden

konehallin

Neitseellisen ja rakentamiseen vaikean maa-alueen johdosta Rockin maanrakentamisessa on tullut vastaan yllatyksia (Parkilla maan alle mennaan ainoastaan
vesiesteiden osalta, joihin on tehty maaperatutkimus + on vanhaa merenpohjaa)

Merkittavin budjetin nousu on kuitenkin paatetty tietoisesti vastaamaan maailman parhaiden golfkenttien nykystandardeja

Liséksi klubitalo on kasvanut kesapaviljongista n. 1000m2 talvikayttdon soveltuvaan rakennukseen

Kentalld olevat puut
o Puun kaadot tehddan suunnittelijan ndkemykseen mukaan

o Nicklaus Design suunnittelu lahtee siitd, ettd jokainen puu on arvokas ja niiden poistamiseen kysytaan mielipidetta tilaajalta







