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Park - Modernisaatiohanke

Paatosesitys 24.10.2024

Il

pickala golf



Olemassa oleva korjausvelka

Park asiakastyytyvaisyys

Strategian mukainen kehittaminen

Kehityksessa mukana pysyminen

Pelaajien vaatimustason kasvaminen

Kentéanhoidon olosuhteiden turvaaminen
Pelaamisen nautinnollisuuden lisaaminen
Autokieltopaivien vahentaminen

Mahdollisuus palvella eri profiilin pelaajia paremmin
Kentan pelattavuus kevaalla ja syksylla seka sateiden jalkeen
Ylpeys omasta yhteisdsta

Alueen arvo

Osakkeen arvo

-> Tahtitasoa ilman Michelin-tahtia




Tarjota kaiken tasoisille pelaajille hauska, rento ja energisoiva pelikokemus
Parantaa suunnittelua, pelistrategiaa ja kentan pelattavuutta
Monipuolinen ja tasapainoinen reikavalikoima

Laajentaa vesiesteita turvaamaan kaikkien kenttien kastelu

Laadukas kuivatus

Lisdta pelaajien turvallisuutta

Parantaa nakyvyytta ja poistaa sokkokohdat
Sijoittaa huoltoalueet ja tiet pois nakdpiirista
Optimoida reititys vaylien valisten siirtymien osalta
Nopeuttaa pelia

Viisi tiipaikkaa pelivaihtoehtojen mahdollistamiseksi kaikille pelaajaryhmille

= prioriteetit, joista ei tingita




Kustannus
€ / pelioikeus (sis alv 10%)

Layout

Nicklaus Design - Master Plan

9 150 000 €
2500 €

Nicklaus Design suunnitelman mukaan

Tiipaikat

5 kpl/vayla - USGA standardi

Greenialueet

USGA standardi

Raffit

Kylla

Vaylabunkkerit

USGA standardi

Kastelujarjestelma

Kolme rivinen IC jarjestelma

Vesiesteet (varmistaa kastelun)

Kaikille kentille

Vaylit

USGA standardi

- salaojat

salaojajarjestelma+

- pintavesikaivot

pintavesikaivojarjestelma+

- pintamuotoilu/(pintakaadot)

kyll3

- kasvualusta

15 c¢cm Pure Sand

Kaikkien kenttien kastelun turvaaminen

kylli




Golfkenttarakentamisen kiintedhintainen tyourakka 5 898 000 € (alv 0)
* Kokonaishinta sisdltden maanrakennustyot seka golfkentdn rakentamisen
* NV Golf Oy vastaa koko tyourakasta

Materiaalihankinnat 2 442 000 € (alv 0)
* Oy Pickala Golf Ab vastaa kaikista urakkaan tarvittavista materiaaleista
* Kustannus sisaltdaa 6 %:n hintamuutosriskin materiaaleista, joita ei voi ostaa ilman hintamuutosriskia
* 750000 €:n ostot mahdollista hankkia etukateen ilman hintamuutosriskia

Muut ulkopuoliset palvelut 390 000 € (alv 0)
* Suunnittelu, konsultointi, mittaukset

Lisdurakat 420 000 € (alv 0)
* Sisaantulotie, varastoalue, huoltotie, pumppaamo

Hallitus varautuu mahdollisiin uudistamishankkeen ennakoimattomiin kustannuksiin 500 000 euron lainavarauksella.
Kokonaiskustannus lainavarauksen kanssa on enintdan 9 650 000 euroa.
Kaikki kustannukset perustuvat saatuihin tarjouksiin (ty® ja materiaalit) sekd arvioon oman tyén kustannuksista.




Nicklaus Design

Kustannus 9 150 000 €
Lisavastike / pelioikeus (sis alv 10%) 2500 €
Rahoitus 9 150 000 €

Lisavastike 4 500 000 €

Laina 3 500 000 €

Oma toiminta 1 150 000 €

Park modernisaatio -hanke — Master Plan -versio

Kerataan omasta toiminnasta ennen projektin aloittamista 900 000

Myydaan BtoB/BtoC-projektikumppanuuksia 250 000

Lisavastike (1 x 833,34 € ja 2 x 833,33 €), sis alv 10% - lisdvastike jakaantuu vuosille 2025,2026,2027) 4 500 000

Laina 3 500 000

Yht. 9 150 000

Lainavaraus (sisiltia mahdolliset ennakoimattomat kustannukset) 500 000 €

Lainavaltuutus 4 000 000 euroa on 500 000 € suurempi kuin kustannusarvio, jotta hallitus voi varautua mahdollisiin uudistamishankkeen
ennakoimattomiin kustannuksiin.

Kokonaiskustannus lainavarauksen kanssa on enintdaan 9 650 000 €.

Kaikki kustannukset perustuvat saatuihin tarjouksiin (tyo ja materiaalit) sekd arvioon oman tyén kustannuksista.

Projektikumppanuuksia voidaan aloittaa myymaan hankkeen positiivisen paatoksen jalkeen.




Lisavastike - €/pelioikeus (sis alv 10%) 833,34 € 833,33 € 833,33 €
PARK PROJEKTI (Alv 0)

Kassa

Projekti

Lisavastike

Laina

Tulot

Rakentaminen

Kulut

Kassavirta (Park)

Kassa (Park)

TULOSLASKELMASSA 2026 2027 2028 2029 2030

Lainanlyhennykset 350 350

Korkokulut(korko+marginaali+korkosuojaus+varmuusvara) 44 141 174 157 139




* Budjettiraami perustuu strategiaan
Suomen vetovoimaisimmasta ja
palvelevimmasta golfyhteisosta

Vastike (sis alv 10%)
Vastike (alv 0)

2023
TuoToT (toteuma) Strategiassa tavoitteena on olla

ylivertainen golfyhteiso ja

Vastikkeet kehityskykymme on erottavuustekija

Green feet Kaikkien kenttien hoitotaso pysyy

vahintaan nykyisella tasolla

Kilpailut ja tapahtumat

GF + Tapahtuma myynnissa ldhtékohta
on turvata omien pelaajien
pelimahdollisuudet Park remontin
aikana

Yhteistydsopimukset

Pelioikeudet

Range .. .
9 Pakollisia kustannusnousuja ovat

palkkojen indeksi korotukset
seka konehankinnat 2023 tehdyn
suunnitelman mukaisesti

Golfautot ja muut vuokrat

Liiketoiminnan muut tuotot

Strategiset valinnat seka
toimintasuunnitelma madrittelevat
budjetin vuosittain, joka hyvaksytaan
yhtiékokouksessa

Tuotot yhteensa 3 461 ‘ 3 666

+ Kassa tavoite 2028 lopussa +/- 0 €




KUSTANNUKSET

Henkilostokulut

2023

(toteuma)

Henkildstokulut (sis. sivukulut)

Vuokratydvoima

Materiaalit, palvelut ja muut liikkekulut

Materiaalit ja palvelut

Vapaaehtoiset henkilosivukulut

Toimitilat

Kone-, kalusto- ja ajoneuvokulut

Markkinointi-, mainonta- ja myyntikulut

Hallinto- ja liikekulut

Rahoituskulut (korko+marginaali+suojaus)

Park Growing

Kustannukset yhteensa
Rock Growing

Kassavirta ennen investointeja ja
lainanlyhennyksia

Lainanlyhennykset

Investoinnit

Kassavirta (normaaI|t0|m|nta)

* Budjettiraami perustuu strategiaan
Suomen vetovoimaisimmasta ja
palvelevimmasta golfyhteisosta

« Strategiassa tavoitteena on olla
ylivertainen golfyhteiso ja
kehityskykymme on erottavuustekija

+ Kaikkien kenttien hoitotaso pysyy
vahintaan nykyisella tasolla

* GF + Tapahtuma myynnissa lahtokohta
on turvata omien pelaajien
pelimahdollisuudet Park remontin aikana

* Pakollisia kustannusnousuja ovat
palkkojen indeksi korotukset
seka konehankinnat 2023 tehdyn
suunnitelman mukaisesti

« Strategiset valinnat seka
toimintasuunnitelma maarittelevat
budjetin vuosittain, joka hyvaksytaan
yhtidkokouksessa

* Kassa tavoite 2028 lopussa +/- 0 €




Pankki
* Nordea

Lainamaara
* 4000 000 euroa

Maksusuunnitelma
+ Tasalyhenteinen vuosittain
» Rakennusaikana maksetaan korkoja
* Maksuerat 1/2029 - 1/2038

Korko
» Rakennusaikana Euribor 1kk + 1,5 %
* Kentan valmistumisen jalkeen Euribor 6kk tai 12 kk + 1,5 %

Korkosuojaus
» Edellytetaan korkosuojausta min. 50 % luoton padgomasta
» Korkosuojaus neuvotellaan erikseen

Jarjestelypalkkio
+ 20000 euroa

10° "« Lainavaltuutus 4 000 000 euroa on 500 000 € suurempi kuin kustannusarvio, jotta hallitus voi varautua mahdollisiin uudistamishankkeen
ennakoimattomiin kustannuksiin.




Park

TOTETUTUSVAIHE

Talvella routaantumaton maa

Kaivuumassan kuivuminen ja kasiteltavyys

Materiaalien hankinta epaonnistuu, joudutaan
hankkimaan materiaalit useista paikoista ja lyhytjanteisesti

Tyomaalogistiikan toimimattomuus, maanajo ei suju, teiden
yllapito ei suju

Urakoitsijan taloudelliset tai muut vakavat toimintavaikeudet

Alueelle tuodaan pilaantuneita tai muuten kayttdkelvottomia maa-
aineksia

Sopimuksissa tulkinnanvaraa, liian avoimia, liian "l6ysia"

Suunnitelmamuutokset toteutuksen aikana

RL 4, Sietaméatdn Riski saattaa hyvinkin toteutua| Todenndkdinen

RL 3, Merkittava Riski on mahdollista toteutua Mahdollinen

RL 2, Kohtalainen Riski saattaa joskus toteutua Epatodennakdinen B8 B1, B2, B4

RL 1, Merkitykseton/  Riski toteutuu vain Erittain

vahainen

poikkeustapauksessa epatodenndkdinen D1 B3, B7,C1

Vahainen | Kohtalainen | Merkittava Kriittinen

Kustannukset siirretty urakoitsijan vastuulle, vaihtoehtoiset tavat rakentaa, varautumissuunnitelma,
sopimukseen kirjatut riittdvan kovat sanktiot aikataulusta

Kustannukset siirretty urakoitsijan vastuulle, maaperatutkimukset, varautumissuunnitelma,
sopimukseen kirjatut riittdvan kovat sanktiot aikataulusta

kumppanuustarjoukset saatu, varaudutaan saastdtoimenpidesuunnitelmilla, hinnankorotukset,
tehdddn mahdollisista lisdkustannuksesta varaus

Tyémaasuunnitelma, valvonta, sopimukseen kirjataan sanktiot, valittdmat korjaavat toimenpiteet, resurssien lisaéaminen,
toimitusten aikataulullinen ja maarallinen varmistaminen ja ennakointi, teiden ylldpito kirjattu urakoitsijan vastuulle

Selvitetaan urakoitsijan taloudellinen asema ennen sopimusta + maksuehdot ja sopimuksen vakuudet,
maksupostien toteutumiskriteerien tarkka valvonta (maksetaan tyon etenemisen mukaan)

Lahtokohtana kaikki massa omalta-alueelta, valvonta ja dokumentointi, varautumissuunnitelma, valittomat korjaavat
toimenpiteet,

Sopimukset laaditaan riittdvaa asiantuntijuutta kayttaen, tarkistutetaan sopimus rakennusalan lakiasiantuntijalla

Sovitaan suunnitelmamuutosten prosessi, kirjataan urakkaohjelmaan lisd- ja muutostyékaytannot

YMPARISTORISKIT

Urakoitsija ei noudata ymparistovaatimuksia

Kentélta ilmenee potentiaalisesti happamia sulfaattimaita tai
poistuvat vedet ovat happamia

GROWING

Urakoitsijoiden esivalinta, valvonta, sopimukseen kirjatut riittdvan kovat sanktiot laiminlyénneista

Varautumissuunnitelma, ennakkotutkimukset, vesienhallintasuunnitelma, valittémat korjaavat toimenpiteet

Kasteluveden riittavyys kasvuvaiheessa

Kolmen kentan jarjestelma, varautumissuunnitelma
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2025 2026 2027 2028

Rakentaminen 123456789101112 123456789101112 123456789101112 1234567891011 12

9 reikaa kerralla

Reiat 1-9 18 reikaa kiinni 10 kk

Reiat 10-18 (4 pelikuukautta)




Rakentamisen aikana tehdaan poikkeusjarjestelyita pelaamiseen, niin etta osakkaille pystytaan takaamaan
mahdollisimman laadukkaat peliolosuhteet

Lahtoaikoja varattavissa sama maara kuin talla hetkella (yksi kentta vain 9.reikaa) neljaa pelikuukautta lukuun
ottamatta (05-08/2027)

Green Fee pelaaminen vahennetaan puoleen vs 2024

Tapahtumat vahennetaan puoleen vs 2024
Seuran jarjestamien tapahtumien suunnitelma tehdaan yhteistyossa Ry:n kanssa

=» Park remontin aikana Forest + Seaside kentilla pienennetdaan hoitovelkaa seka kehitetaan kuivatusta
kentanhoidollisilla toimilla

=» Park remontin aikana ei tehda pelia haittaavia remontteja Forest + Seaside kentille

=>» Kaikkia kenttia hoidetaan vahintaan samalla tasolla kuin talla hetkella




Laadukas ja huippukuntoinen kentta
Merkittavasti nykyista kuivempi kentta
Pidempi pelikausi

Viides tiipaikka mahdollistaa "klubipelaajalle” kentan pelaamisen joko nykyista lyhempana tai nykyisen pituisena

Nykyista 10 % leveammat vaylat ja 15 % isommat greenit seka 50 % pienemmat bunkkerit

Mahdollisuus golfautopelaamiseen pidempaan kevaalla ja syksylla seka sateiden jalkeen

Visuaalisempi pelikokemus

Mahdollistaa kaikkien Pickalan kenttien kastelun ilman saannostelya = kaikki kentat paremmassa kunnossa

Suomen vastuullisin golfkentta













